                                                         UMOWA   NAJMU – projekt
                           Załącznik nr 2

                     zawarta w Tarnobrzegu …..................................... pomiędzy:

Muzeum Historycznym Miasta Tarnobrzega, ul. Sandomierska 27, 39-400 Tarnobrzeg, 

NIP 867-15-37-607, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury pod numerem 1/91, prowadzonym przez Gminę Miasta Tarnobrzeg, reprezentowanym przez:

dr hab. Tadeusza Zycha – Dyrektora 

zwanym dalej Wynajmującym,

a  .................................................................................................................
          

wpis do ewidencji działalności gospodarczej nr NIP …........................................ numer  …...............................w …..............................

	
	


prowadzonej w …...........................................................

reprezentowaną przez: ........................................... adres zamieszkania …......................................

zwanym dalej Najemcą

                                                                      §  1

1. Przedmiotem umowy jest:

1.1. pomieszczenie przeznaczone na działalność prowadzenia kawiarni zlokalizowane w budynku 

Muzeum Historycznego Miasta Tarnobrzega, ul. Sandomierska 27 - Zamek Dzikowski zwanym dalej lokalem. Lokal posiada powierzchnię 76 m². Częścią integralną lokalu jest taras o powierzchni 150 m². Lokal posiada niezależne wejście od strony tarasu i mieści się w piwnicach budynku Muzeum.

2. Lokal, o którym mowa w ust. 1, Wynajmujący będzie wykorzystywał na prowadzenie działalności  – kawiarnia. Dopuszcza się sprzedaż napojów alkoholowych o zawartości do 4,5 % alkoholu, napojów alkoholowych do 18 % oraz piwa do spożycia na miejscu sprzedaży tj. w kawiarni, pod warunkiem posiadania aktualnych pozwoleń na sprzedaż napojów alkoholowych.

3.1. Wynajmujący wyklucza prowadzenie w przedmiocie najmu działalności gastronomicznej.     3.2.  Wynajmujący wyklucza zainstalowanie w przedmiocie najmu automatów do gier.

4. Na organizowanie w lokalu-kawiarni imprez zamkniętych wymagana jest każdorazowo prośba  pisemna i zgoda Wynajmującego wyrażona pisemnie. Wyklucza się organizowanie w lokalu-kawiarni dyskotek, Dopuszcza się organizowanie imprez z wyżywieniem cateringowym.

5. Najemca oświadcza, że znany jest mu przedmiot najmu oraz, że zapoznał się z jego stanem faktycznym i nie kwestionuje przeznaczenia na prowadzenie działalności określonej w ust. 2.

6. Najemca zobowiązany jest:

6.1. używać lokal z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami prawa,

6.2. używać lokal w sposób umożliwiający prowadzenie statutowej działalności Wynajmującego, 

6.3. utrzymywać lokal w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji, oraz przeprowadzać bieżącą konserwację, w szczególności dbałość o estetykę lokalu, utrzymywać w lokalu i jego otoczeniu porządek i czystość oraz odnawiać lokal,

6.4. nie dokonywać bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w jakikolwiek sposób substancję lokalu lub budynku, w którym lokal się znajduje,

6.5 przestrzegać przepisy o ochronie przeciwpożarowej, antywłamaniowej oraz o ochronie środowiska,

6.6 utrzymywać należyty porządek w pomieszczeniach kawiarni oraz w toaletach, uzupełniać w miarę potrzeb środki czystości,

7. Najemca przed rozpoczęciem działalności gastronomicznej w lokalu uzyska wszystkie niezbędne 

pozwolenia i badania, stosownie do obowiązujących przepisów prawa.

8. Odpowiednie dokumenty, o których mowa w ust. 7, Najemca przedłoży Wynajmującemu przed dniem rozpoczęcia działalności w lokalu. Nie przedłożenie wymaganych dokumentów uprawnia Wynajmującego do rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym.

9. Przekazanie przedmiotu najmu określonego w ust. 1 nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – 

odbiorczego podpisanego przez strony umowy, w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy.

                                                                      §  2

1.Umowa niniejsza została zawarta na okres 3 lat od dnia podpisania umowy najmu.

2. Umowa niniejsza może być rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem 3-miesięcznego  okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

                                                                      §  3

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę przed upływem okresu wskazanego w § 2 ze 

skutkiem natychmiastowym i bez jakichkolwiek odszkodowań dla Najemcy, w następujących wypadkach:

1.2. Najemca naruszy istotne postanowienia niniejszej umowy,

1.3 w stwierdzonych przypadkach zakłócania działalności statutowej Wynajmującego,

1.4  W przypadku zmiany rodzaju działalności prowadzonej w lokalu Wynajmującego,

1.5. jeśli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący może najem wypowiedzieć ze skutkiem natychmiastowym.

                                                                      §  4

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmującego oddać lokalu, o którym mowa w § 1 w całości lub w części osobie trzeciej do odpłatnego lub nieodpłatnego używania albo w najem.

                                                                                                                                                                                                                                                              





 §  5

1. Najemca nie może bez zgody i konsultacji z Wynajmującym dokonać żadnych zmian adaptacyjnych oraz jakichkolwiek zmian wystroju wnętrza w pomieszczeniach objętych niniejszą umową.

2. Najemca zobowiązuje się do ponoszenia nakładów związanych z używaniem lokalu w uzgodnieniu z Wynajmującym w szczególności: okresowych przeglądów sieci wentylacyjno-klimatyzacyjnej, instalacji p. poż. i antywłamaniowej oraz napraw urządzeń grzewczych i elektrycznych (wyłączniki, zabezpieczeń elektrycznych, gniazda, uzupełnienia przepalonego oświetlenia), uzupełnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych okuć, zamków, usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych.

3. Prace o których mowa w ust. 2, Najemca obowiązany jest wykonywać przy uwzględnieniu faktu, iż wynajmowany lokal stanowi jedność koncepcyjną z Muzeum.

4. Najemca zobowiązany jest do ponoszenia kosztów utrzymania porządku w lokalu.

5. Wynajmujący wyraża zgodę na umieszczenie przez Najemcę własnego oznaczenia identyfikującego przed wejściem do Przedmiotu Najmu w miejscu wskazanym przez Wynajmującego. Inne oznaczenia wymagają zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie.

                                                                   §   6

                                                                                                                                                                                                                                                                                                         Wynajmujący wyraża zgodę na godziny otwarcia i zamykania lokalu-kawiarni przez wszystkie dni tygodnia od poniedziałku do niedzieli od godz. 9.00 do godz. 22.00.                                 

Wydłużenie godzin otwarcia lokalu -kawiarni wymaga każdorazowej zgody Wynajmującego wyrażonej pisemnie.

                                                                  §  7

1.Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za uszkodzenia powstałe w przedmiocie najmu i w takim przypadku ma obowiązek przywrócenia stanu pierwotnego lokalu nie później niż do 7 dni.

2. Najemca obowiązany jest ubezpieczyć Przedmiot Najmu od zdarzeń losowych i ryzyk, jak również od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej w Przedmiocie najmu działalności gospodarczej. Oryginał polisy ubezpieczeniowej zostanie przedstawiony Wynajmującemu najpóźniej z chwilą podpisania protokołu przejęcia Przedmiotu najmu, a jego kopia stanowić będzie załącznik do niniejszej umowy. Ubezpieczenie to powinno obowiązywać przez cały czas trwania umowy najmu.

                                                                 §  8

Najemca zobowiązuje się do opłacenia kaucji zwrotnej w wysokości 500,00 zł na poczet ewentualnie zaistniałych szkód.

1. Najemca uiszczać będzie czynsz miesięczny za zajmowany lokal użytkowy od dnia podpisania umowy w: 

w sezonie letnim ( kwiecień – wrzesień ) -  cena netto ….............zł za miesiąc, podatek VAT 23 %,  ….............., cena brutto  …............... zł ( słownie: ................................................złotych)

w sezonie zimowym ( październik – marzec ) - cena netto …............ zł za miesiąc, podatek VAT 23%, ….............. zł, cena brutto …...............zł ( słownie: s.....................................)

Czynsz ten będzie podlegał waloryzacji z końcem każdego roku kalendarzowego w oparciu o wskaźnik wzrostu towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa GUS.

2. Najemcę obciążają inne opłaty, związane z eksploatacją lokalu.

2.1 ogólna użytkowana przez Wynajmującego powierzchnia obiektu  wynosi: 1432,47 m², z czego na działalność kawiarni zostaje oddana w najem powierzchnia 76 m², co stanowi 5,3 %  powierzchni ogólnej,

2.2 budynek, w którym znajduje się użyczona powierzchnia wyposażony jest w następujące instalacje: wod-kan, elektryczna, C.O.                                                               

3. Najemca będzie ponosił ze środków własnych koszty utrzymania przedmiotu użyczenia w odpowiedniej wysokości do opłat ponoszonych przez Wynajmującego tj,:                                                                                                                                                               a) pobór wody i odprowadzenie ścieków – 5,3 %                                                                                b) za energię elektryczną według faktycznego zużycia wskazanego z odczytu podlicznika                                                                                                           

c) C.O. - 5,3 %                                                                                                                                 

4. W przypadku wystąpienia innych wydatków w zakresie utrzymania przedmiotu umowy niż wymienione w ust. 3, strony ustalają, że Najemca pokryje 5,3 % tych wydatków.                                                      5. Obciążenie najemcy w/w kosztami będzie następować na podstawie faktury VAT wystawianej przez wynajmującego na koniec każdego miesiąca w oparciu o aktualne faktury i rachunki dot. w/w opłat, których kserokopie będą załącznikiem.

                                                                  §  9

                                                                                                                                                                                                                                                       1.W związku z wynajęciem przedmiotu najmu określonego w § 1 Umowy, Wynajmujący zobowiązuje się wobec Najemcy do:

a) udostępnienia energii elektrycznej w lokalu

b) udostępnienia dojazdu do lokalu,

c) udostępnienia wody w lokalu

d) ogrzewanie lokalu, o którym mowa w § 1 Umowy.

e) udostępnienie toalet

2. Najemca zobowiązany jest do zawarcia umowy z podmiotem zajmującym się wywozem nieczystości stałych.

                                                                §  10

1. Należności z tytułu czynszu i opłat Najemca uiszczać będzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT na konto MHMT w Banku Pekao SA O/Tarnobrzeg, 

Nr konta: 19 1240 2744 1111 0000 3991 0790.

2. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

3. W razie zwłoki w uiszczaniu należności, Wynajmujący ma prawo naliczania za okres zwłoki odsetek ustawowych.






     §  11

1. Po zakończeniu stosunku najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal Wynajmującemu. 

2. Podstawę do ustalenia stanu, w jakim lokal został wydany Najemcy przez Wynajmującego stanowi protokół zdawczo – odbiorczy stanowiący załącznik do niniejszej umowy.

3. Jeżeli Najemca ulepszył lokal w dodatkowe urządzenia za zgodą Wynajmującego, Wynajmujący ma prawo zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy odpowiadającej ich wartości, ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lub zażądać, aby Najemca usunął je przywracając lokal do stanu pierwotnego.

4. W przypadku nie przekazania lokalu Wynajmującemu, pomimo zakończenia stosunku najmu, Najemca zobowiązuje się do czasu faktycznego przekazania lokalu uiszczać Wynajmującemu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytułu prawnego w wysokości 200% czynszu, o którym mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku Najemca zobowiązany jest do uiszczenia opłat o których mowa w § 8 ust. 3.

5. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania lokalu (podpisanie umowy najmu) Najemca zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania w wysokości miesięcznego czynszu brutto.

                                                               §  12

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

                                                               §  13

                                                                                                                                                               Zmiany umowy dla swojej ważności wymagają zachowania formy pisemnej (aneksu) pod rygorem nieważności.

                                                              §  14

Spory, mogące wyniknąć na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądów powszechnych, właściwe wg siedziby Wynajmującego.

                                                              §  15

                                                                                                                                                                              Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach.

       NAJEMCA                                                                                    WYNAJMUJĄCY

___________________                                                                     __________________

                                                                                                         Załącznik do umowy najmu

                             P R O T O K Ó Ł    Z D A W C Z O  -  O D B I O R C Z Y

Sporządzony w dniu …............... roku do umowy najmu z dnia …...................................

zawartej pomiędzy: 

Muzeum Historycznym Miasta Tarnobrzega – zwanym w treści umowy Wynajmującym

a

…................................................................................................................................................

Zwanym w treści umowy Najemcą

Wynajmujący przekazuje, a Najemca przejmuje do używania pomieszczenie będące przedmiotem najmu, posiadające następujące wyposażenie:

- Podgrzewacz wody

Uwagi

1. Dostęp do dwóch toalet (męska i damska) z obowiązkiem utrzymania porządku i wyposażenia w środki czystości.

       NAJEMCA                                                                                 WYNAJMUJACY

 …............................                                                                    ….......................................

